AR E

Lded kg n
2350 dedpuusaERs

LOKALPLAN - NR.93

FOR ET OMRADE VED GRONLANDSVEJ,
HOEGH GULDBERGS GADE OG OVE JENSENS ALLE.

FORSLAG TIL

AL T Y
«

Al

—
/ T
=10 003 I\
i i
A@ — —1 )
-~ (o I ¥ S "
-~ r\\
[ v = 7 T O O ™
o Hh oo o oo o e P B A
R i [==a]ist oo C:D‘DIJ iH{=un! O g
| = 1 * T :q. . .
3 ' i t
1 ! -—E
T -8 +__j__L

HORSENS KOMMUNE

TEKNISK FORVALTNING - BYPLANAFDELINGEN - 1991

L 4

y g



HORSENS KOMMUNE LOKALPLAN NR. 93

INDHOLD side
Indledning ..... chsearnrersunesatr e an beva oo e 2
BESKRIVELSEN
Baggrund ... veiiiieiecaniaaaaaaeaastsenat it 3
Beskrivelse af lokalplanomradet ......ecisreienesas 5
Planlagning af omradet .........cccvvee-ccresansns 6
Lokalplanens retsvirkninger ........cieriiiicnnenns 12
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger ......... 12
REDEG@RELSEN
Forholdet til anden planlagning .......cee-c-nssas 13
Tilleg nr. 38 til midtbyplanen (kommuneplanen) ... 15
Teknisk forsyning ..o eeninresene ettt ceoans 16
3851011073 Lo o oA R R 19
LOKALPLANEN
§ 1. Lokalplanens formdl ........cevenrmcvacnnann 20
§ 2. Lokalplanens omrade og zonestatus .......-.. 21
§ 3., Omradets anvendelse .......vicvviinrrerassons 21
& 4. Udstykninger .....ceecerveicenncanssoancnvses 22
§ 5. Til- og frakerselsforhold .........ccc000a-n 23
§ 6. Vej- og parkeringsforhold ............c..00.. 23
§ 7. Udendgrs opholdsarealer .......sscsrvrsacvees 26
§ 8. Ledningsanl®g M.V. .«.ceecetaonrceasssononans 26
§ 9. Bebyggelsens omfang og placering ........... 26
§ 10. Bebyggelsens ydre fremtraden ............... 27
§ 11. Ubebyggede arealer og beplantning .......... 28
§ 12. Stegjforhold/Miljgforhold ..........ceivvnnnn 29
§ 13. Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse 30
§ 14. Ophzvelse af lokalplan, deklaration og bygge-

linier ....cccieiriiininnnnnnns Chdereaa e 30
§ 15. Eksisterende anvendelse .......c---icerinnnn 31
§ 16. Tilladelser og dispensationer .............. 31
§ 17. PaAtaleret ...... Wi aseeneeanaae s et . 3z
§ 18. Forudsaztning for lokalplanens endelige vedta-

(8 = == S T I 32
LOKALPLANKORT

- matrikulere forhecld
- eksisterende forhold
fremtidige forhold
- illustrationsplan
- - 5 - illustrationsplan over fremtidige vejskel
Kortbilag til tillag nr. 38 til kommuneplanen

Kortbilag nr.

= W N
1



INDLEDNING

Dette hefte indeholder en lokalplan for omradet wed Grgnlandsvej,
Hpegh Guldbergs Gade og Ove Jensens Alleé.

Lokalplanen skal give mulighed for at opfe¢re et nyt butikscenter og
specialbutikker med tilhgrende kontorer (liberale erhverv) og lej-
ligheder.

Eksisterende erhvervsvirksomheder nord for centret, se lokalplanens

kortbilag 3, bevares pd matr.nr. 1012 a, 1020 d, 1020 k, 1020 r og
dele af 1020 i, Horsens bygrunde.

QOFFENTLIGG@RELSE

For at give borgerne i kommunen lejlighed til at sette sig ind 1
lokalplanforslagets indhold vil forslaget vere fremlagt offentligt
i 2 maneder, jfr. bestemmelserne i kommuneplanlovens § 24.

Lokalplanforslaget er fremlagt fra den 23. april til den 23. juni
1991 og kan ses pa:

Teknisk forvaltning og Informationen, radhuset, Radhustorvet 4

Abent: mandag-onsdag kl. 8.00-15.30
torsdag kli. 8.00-17.00
fredag kl. 8.00-13.30

Horsens Bibliotek, Tobaksgarden.

Abent: mandag-fredag kl. 10.00-19.00
lordag k1. 10.00-13.00

BORGERNES INDFLYDELSE

Hvis De har synspunkter eller @ndringsforslag til planen, kan disse
sendes til Horsens kommune, byplanafdelingen, Radhustorvet 4, 8700
Horsens, senest 23. juni 1991,

Byradet vil herefter igen tage stilling til lokalplanforslaget og
Deres eventuelle bemmzrkninger.

YDERLIGERE OPLYSNINGER

s&fremt lokalplanforslaget mdtte give anledning til spergsmal, kan
De henvende Dem til Horsens kommune, teknisk forvaltning, byplanaf-
delingen, tlf. 75 61 43 44.
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BESKRIVELSEN

BRGGRUND

Der er fra privat side fremsat ¢nske om at bebygge et ca. 26.000 m?
stort omradde til et nyt butikscenter og specialbutikker med tilho-
rende kontorer (liberale erhverv) og lejligheder.

Centret er omfattet af 5 eksisterende ejendomme.

Alle bygninger, der findes pa matr.nr. 1010, 1020 o og 1020 ah ned-
rives (motorcykler, temrerfirma og CN-Bgrma).

Ejendommen matr.nr. 1017 b (A/S Pstjyllands Papirforretning) nedri-
ves, medens bygningerne pd matr.nr. 1020 ai og 1020 k (gulvbelag-
ningsfirma og produkthandel) delvis fjernes.

Den nordlige del af bygningen pa matr.nr. 1020 ai bibeholdes til
evt. specialbutikker i forbindelse med butikscentret.

Butikscentret opferes i max. 1 etage til et supermarked og 12-20
specialforretninger pa ca. 15.000 m2.

Ta&rnbygningerne {boliger og liberale erhverv) ma max. opferes i fra
4-7% etage til administrationskontorer og 80 boliger, ialt ca.
11.000 m2.

Ved parkeringspladsen og Ove Jensens Alle opferes centret i max. 3
etager til boliger og liberale erhverv.

Imod Ove Jensens Allé anlagges en parkeringsplads pd ca. 300 p-
pladser. Fra denne er det muligt via en rampe fra parkeringspladsen
at parkere pa taget af bygning ved Hpegh Guldbergs Gade og Ove Jen-
sens Allé (ca. 200 stk.).

Ind- og udk¢rsel til p-pladsen sker fra Ove Jensens allé.

Forslaget skal ses i sammenhzng med, at der i bykernen er anlagt/
anlagges et st¢rre antal p-pladser som vist p& kortet.
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Da forslaget indeholder store andringer i en bestdende karré i by-
kernen, har Horsens Byrad besluttet at udarbejde et lokalplanfor-
slag for omradet.

P4 luftfotografiet p& neste side er lokalplanomrédets afgransning
og omgivelser vist.
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BESKRIVELSE AF LOKALPLANOMRADET

Omradet grenser mod nord og vest til Gregnlandsvej, mod ¢st til
Hpegh Guldbergs Gade og mod syd til Ove Jensens Allé.

Omradet er karakteristisk ved sin beliggenhed og ved at vare en del
af bykernen/centrum.

Der findes ingen boliger i omradet, og de omkringliggende ejendomme
pd 1 og 2 etager benyttes udelukkende til erhvervsvirksomheder.
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Imod sydpst opfegres 1 gjeblikket et kraftvarmeanl®g (gas) 1 8-900 m
afstand fra lcokalplanomradet, foruden at der findes et centralren-
seanl®g. ©st herfor findes et omrade (lokalplan nr. 85), hvor der
er mulighed for deponering af affald.

Bebyggelsesprocenten for omrddet er idag som helhed beregnet til at
vare mellem 40 og 50, jfr. Midtbyplanen, omrdde Cl5. Bebyggelses-

procenten ma fremover ikke overstige 110.

Nordvest for omrddet findes Niels Gyldings Gade, der benyttes som
aflastning for trafikken af den nordlige bykerne.

Syd for Ove Jensens Allé findes Bygholm A.
Cmradet er velforsynet med kollektiv trafik (linie 2, 3, 5 og 7).
Afstand til Horsens centrum er ca. 500 m.

Hpjdeforskellen fra Greonlandsvej til Ove Jensens Allé/Hpegh Guld-
bergs Gade er ca. 1 m.

1 til 2 gange om Aret kan det forekomme, at dele af omrddet ved
Bygholm A bliver oversvgmmet.

PLANLEGNING AF OMRADET

Omradet er beliggende i byzone og skal i henhold til Midtbyplanen
anvendes til sarlige centerfunktioner bl.a. forretningsvirksomhed,
udstillingsfaciliteter, centererhverv, off. funktioner m.v.

Derfor skal der lagges vegt pd, at nybyggeriet tilfg¢rer hele byker-
nen spandende arkitektoniske kvaliteter, og at ny bebyggelse sikres

mod stepjgener fra ¢vrige virksomheder samt gader og veje.

ETAPE 1 0OG 2:

Omradet benyttes idag til erhvervsvirksamheder.

Grgnlandsvej 2, matr.nr. 1010, benyttes idag til salg og reparation
af motorcykler. Bruttoetagearealet er 2.759 m ~ 35 %. Bygningerne
nedrives.

Grgnlandsvej 6 e, matr.nr. 1020 ai, benyttes idag til temrerfirma
og gulvbelagningsfirma. Bruttoetagearealet er 1.225 m2 ~ 49 %. Den
sydlige del af bygningen nedrives.
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Grg¢nlandsveij 8, matr.nr. 1020 i og 1020 ah, benyttes idag til tom-
rerfirma. Bruttoetagearealet er 808 m2 ~ 41 $%. Bygningen o)
matr.nr. 1020 ah nedrives.

Grenlandsvej 10, matr.nr. 1020 k, er idag et produktfirma {(jemn
m.v.). Bruttoetagearealet er 807 m? - 47 %. En del af bebyggelsen
i sydskel nedrives.

Grognlandsvej 12, matr.nr. 1020 r, er idag ubebygget og ejes og be-
nyttes af ovennavnte firma.

Hpegh Guldbergs Gade 10, matr.nr. 1012 a, benyttes af et automobil-
firma (Mitsubishi) og et entreprengrfirma ( Preben Frandsen) . Brut-
toetagearealet er 2.330 m? " 59 %.

Hpegh Guldbergs Gade 12, matr.nr. 1020 d, ejes og benyttes af navwn-
te produkthandler. Bruttoetagearealet er 337 m? ~ 13 %.

Hpegh Guldbergs Gade 14, matr.nr. 1020 o, star idag tom og har tid-
ligere varet benyttes til fremstilling af vVS-artikler. En del af
bygningerne benyttes idag til krzxmermarked. Bruttoetagearealet er
8.556 mz ~ 61 %. Bygningerne nedrives.

Ove Jensens Allé 11, matr.nr. 1017 b, benyttes som salg af engros
papirartikler. Bruttoetagearealet er 610 m2 - 38 %. Bygningeme
fijernes.

Det samlede grundareal er ca. 36.939 m2?, bruttoetagearealet bliver
ca. 17.432 m2?, d.v.s. en bebyggelsesprocent pa ca. 47.

Horsens Kommune har oplyst overfor ansgger, at der kan afhendes ca.
1.850 m? af Gronlandsvej til centerformal. '

ETAPE 1:

Alle nuverende bygninger i omrddet nedrives med undtagelse af e’sn-
dommen matr.nr. 1020 ai, hvor kun den sydlige del fjernes.

Der opfe¢res et nyt butikscenter i max. 3 etager og i en max. nzide
pd 14 m. Derudover opferes 5 tarnbygninger fra 4-7% etage i en nax.
kiphpjde pd henholdsvis 20 og 27 m.

Bygningskroppen imod nord opfgres i 1 etage. Imod Hpegh Guldbergs
Gade kan der opferes en bygning i samme hgjde med *en fritligoede
bygningsdel i 3 etager og ved Ove Jensens Allé til indkersel - D-
plads ligeledes i fulde 3 etager. Den 3 etages bygning ved Zoegh
Guldbergs Gade heves ca. 1 etage over parkeringsdak, d.v.s. broin-
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gen opfgres pa sejler-dragere. Arealet under bygningsdelen benyttes
som en del af det samlede friareal,

Hjprmetarnet ved Hgpegh Guldbergs Gade/Ove Jensens Allé opfgres 1
max. 7 etage med udnyttet tagetage (7% etage) (se tegning pA forsi-
de).

Tarnbygningerne udfg¢res med "pyramidetag". Dertil kommer elevator-
tarne.

Der skal ske en vejudvidelse for Ove Jensens Allé og ved Hgegh
Guldbergs Gade, jfr. lokalplanens kortbilag nr. 5. Det betyder, at
nye bygninger langs disse gader kun md opfgres efter aftale med
teknisk forvaltning og i vejskel.

Bygningsdelen imod p-pladsen opfgres i max. 4 etager. Bygningerne
¢st herfor bliver opfert i 1 og 3-4 etager, medens bygningerne vest
herfor opferes i 1 - max. 3 etager.

Etagehgjden for forretminger i gadeniveau bliver ca. 6-7 m. De gv-
rige etager bliver ca. 3 m.

Butikscentret opf¢res i 1 etage incl. specialbutikker med et areal
pa ialt ca. 15.000 m?. Administrationskontorer, liberale erhverv og
boiigerne (80 stk.) p& ca. 11.000 m? placeres bl.a. i tdrnbygnin-
gerne samt i den 2 og 3 etages gennemgdende bygningsenhed wved Ove
Jensens Allé og parkeringspladsen.

Lengst mod vest, ved Grgnlandsvej/Ove Jensens Allé opferes en min-
dre fritliggende bygning til service/erhverv. Bygningen opfgres pa
en del af vejarealet (Grgnlandsvej) og ovenpd en eksisterende regn-
og spildevandsledning.

Anspger er blevet gjort bekendt med ovenn®vwnte og oplyser, at byg-
ningen endnu ikke er endeligt udformet, ogsd med hensyn til place-
ring. Safremt endringer m.v. ikke er mulige, er ansgger interesse-
ret i at erhverve det pagaldende vejareal til og med vejskel til
Ove Jensens Allé/DSB-jernbanespor.

Der skal g¢res opmerksom pa, at DSB krever mindsteafstanden over-
holdt fra spormidte til bygningens facade.

A

Igvrigt skal der udfgres Kalder til sikringsrum.
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Tegningen viser en del af p-plads og hovedindgang.

Det skal paregnes, at vejprofilet ved Hepegh Guldbergs Gade/Ove Jen-
sens Allé skal forgges, idet det skal paregnes, at der skal udferes
opmarchbase.

Desuden skal der ogsa udfgres opmarchbase ved Ove Jensens Allé/

Niels Gyldings Gade.

Ligeledes skal den endelige ind- og udkersel ved Ove Jensens Allé
til parkeringspladsen udf¢res efter teknisk forvaltnings anvisnin-
ger.

ved Hpegh Guldbergs Gade skal der ligeledes udfgres en ny buslomne,
jfr. lokalplanens kortbilag nr. 5.

Det padregnes, at der pa p-pladsen ved Ove Jensens Allé udfores ca.
300 p-pladser.

Fra p-pladsen, vest for hovedindgangen, udfpres en ke¢rselsrampe til
tagparkering med plads til ca. 200 biler.

Ligeledes skal det pdregnes, at der pA egen ejendom cpstilles cCy-
kelstativer i forngdent omfang.
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Ansgger oplyser, at der er forhandlinger igang med evt. k¢b af
areal til k¢rselsrampe m.v. Der kan ogsa blive tale om, at et mage-
skifte mellem de berg¢grte ejendomme skal finde sted.

Parkeringspladsen ved Ove Jensens Allé skal gives et gregnt prag ef-
ter nermere aftale med teknisk forvaltning. Traer skal vare "by-
treer" og skal vere hurtigvoksende.

Traeer skal plantes parallelt med Ove Jensens Allé pad p-pladsen, og
der skal paregnes en "drypzone" pa min. 5x5 m.

Butikscentret m.v., opfgres i 2 etaper. Hver etape skal godkendes
efter en samlet plan af Horsens byréd.

Med hensyn til skilte og facader skal de retningslinier, der er an-
fort i lokalplan nr. 25 for facader og skilte, ogsd vare galdende
for lokalplanomradet.

Der vil blive tilladt flagskiltning f.eks. ved Niels Gyldings Gade
- det samme antal flagstanger som ved OBS-centret overfor. ©@vrig
flagning efter aftale, ogsa set i forhold til anden skiltning.

Der skal uanset kravene til p-forhold tilvejebringes et efter byra-
dets sk¢n passende opholdsareal pa ejendommen. Dette placeres for-
trinsvist pd tagarealer (imod ost).

Der kan blive tale am, at der skal udf¢res en kanalisering af tra-
fikken ved Hgegh Guldbergs Gade/Ove Jensens Allé. Dette betyder, at
krydset ogsd skal lysreguleres, jfr. lokalplanens kortbilag nr. 5.

En lysregulering af ovennzvnte kryds betyder, at lyssignalet wved
Niels Gyldings Gade og Ove Jensens Allé endres.

Med hensyn til de trafikale forhold ved tagparkering mad disse kun
udfgres efter nermere aftale med teknisk forvaltning.

Fortov findes kun pd delstrakninger af Ove Jensens Allé, hvilket
betyder, at der skal anlagges nye fortove og cykelstier pa gade-
strazkningen, jfr. lokalplanens kortbilag nr. 5.

Cpfgrelsen af centret medfgrer, at der sker store andringer ar og
ombygning af de omkringliggende gader/veje ved lokalplanomradet.

Anspger oplyser igvrigt, at de eksisterende bygninger, hvor centret

skal opfegres; ma nedbrydes og genbruges som opfyld indenfor etape 1
- efter de geldende forskrifter, fastsat af Horsens Kommune.

Side 10



= i i ST

PARKERINGSREGULATIV,

FORMAL .

Horsens Byrad har vedtaget, at der i bykernen er fastlagt retnings-
linier i forbindelse med byggeri for anlag og reservation af parke-
ringsarealer i et narmere afgrenset omrdde af Horsens midtby.

Regulativet fastsatter endvidere bestemmelser for indbetaling af
parkeringsbidrag 1 de tilfalde, hvor det ikke er muligt at opfylde
kravet til parkeringsarealernes stgrrelse pd den enkelte ejendom.

ANVENDELSESOMRADE .

Retningslinierne bringes i anvendelse ved anspgning om opfgrelse af
ny bebyggelse og tilbygninger, ved ombygninger og ved andret anven-
delse, som medfgrer ¢get parkeringsbehov for den enkelte ejendom.

Ved ombygninger og @ndret anvendelse foretages der en vurdering af
parkeringsbehovet for og efter. Der vil i almindelighed kun blive
stillet krav om anlag af parkeringsareal svarende til det ggede be-
hov for parkering.

Er ombygningen s& vesentlig, at bebyggelsen efter ombygning eventu-
elt i forbindelse med anden anvendelse m& ligestilles med en nybyg-
ning, treder reglerne herfor i anvendelse.

Ved henvendelse til teknisk forvaltning, drift- og anlagsomradet
kan parkeringsregulativet udleveres.

ST6J.

Lokalplanomradet er belastet af vejstej fra Niels Gyldings Gade,
Hpegh Guldbergs Gade og Ove Jensens Allé, hvor stgjniveauet er malt
10 m fra vejmidte og er beregnet til 70 dB(A), 65-70 dB(A) samt
55-60 dB(A).

BYGGE- 0OG FREDNINGSLINIER.

Ifplge bekendtgprelse af lov om naturfredning § 47 findes fred-
ningslinie for Bygholm A p& 150 m. Dette betyder, at der ikke uden
Skov- og naturstyrelsens tilladelse md placeres bygninger, skure,
campingvogne og lignende indenfor dette omrade.

Miljgministeriet, skov- og naturstyrelsen skal derfor ansgges cm
ophavelse af fredningslinien indenfor lokalplanens omrade.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen m& ejendomme, der er omfattet af planen ifplge kommuneplanlo-
vens § 31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes 1 overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der foretages ekspropria-
tion af private ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriationen vil vere af vasentlig betydning for virkeligggrel-
sen af lokalplanen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlag med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke &ndrer
den sarlige karakter af det omrdde, der s¢ges skabt ved lokalpla-
nen,

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen Kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er u-
forenelige med lokalplanen, fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vare af
vaesentlig betydning for virkeliggg¢relsen af planen, jfr. ovenfor.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, mid de ejendorme,
der er cmfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan. Der galder efter kommune-
planlovens § 22 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og andret anvendelse. Den cksisterende lovlige anvendelse af ejen-
dommene kan fortsette som hidtil.

NAr fristen for fremsattelse af indsigelser og andringsforslag er
udlgbet den 23. juni 1991, kan byradet give tilladelse til udnyt-
telse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsaztning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser om
mindste grundst¢rrelse, om maximal bebyggelsesprocent og om maximal
bebyggelseshg¢jde og etageantal overholdes.
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Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 23. april 1991, og
indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst indtil 23. april
1992,

REDEG@RELSEN

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLEGNING

REGIONPLANEN

I regionplanen 1980-92 for Vejle Amtskommune er Horsens Kommune
tildelt en boligkvote pAd i gennemsnit 373 nye boliger pr. ar.

Lokalplanomradet, som kommer til at rumme mellem 80 lejligheder,
vil sdledes optage en del af boligkvoten fordelt over nogle Aar.

KOMMUNEPLANEN

I henhold til lov om kommuneplanlagning skal der tilvejebringes en
lokalplan, for der gennemfgres sterre udstykninger eller storre
bygge- eller anlagsarbejder, herunder nedrivning af bygninger.

Loven siger ogsa, at lokalplanen ikke md vare i strid med kommune-
planen.

Lokalplanomradet er i Midtbyplanen medtaget i enkeltomradet CL5,
som er udlagt til erhvervsformdl.
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Rammeomrade C15 - bykernen

Status

Omrédet er domineret al en raekke {orskellige bebyg-
getser, der anvendes tit erhvervsformai.
Bebyggelsesprocenten er meliemn 40 og 50.

Mal

Omradet er ét af midtbyens udviklingsomrader, Det
skal fremover kunne rumme seerlige cenlerfunklioner.
Del kan f.eks. vaere torretningsvirksemhed med behov
for udstillingstacililteter, centererhverv med behov for
en central beliggenhed, offentlige funklioner m.m,
Det er el meget velbeliggende omréde, hvis Iremtidige
anvendelse skal vurderes megel noje.

Der skal laegges vaegt pa, at nybyggeri tilarer hele by-
kernen spandende, arkilekioniske kvaliteter.
Nybyggeri i omradet ma kun ske efter en samiel plan
for omradet som helhed.

Bebyggelsesprincipper

Bebyggelsen ma ikke overstige 3 1/2 etage og en
bygningshajde pa 15 m, medmindre specielle !orhold
gar sig geeldende,

Bebyggelsen skal sikres mod stejgener fra de om-
kringliggende gader og veje.

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma
ikke overstige 110.

Opvarmning
Ny bebyggelse skai opvarmes med naturgas.

IDESKITSE FOR RAMMEOMRADE C15
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For at bringe nazrvarende lokalplan i overensstemmelse med rammepla-

nen til kommuneplanen skal der udarbejdes et tillag til rammerne.

TILLEG NR., 38 TIL MIDTBYPLANEN FOR HORSENS KOMMUNE.

Enkel tomrade:

C19, bykermen (etape 1)
Cl5, bykernen (etape 2)

Omrddets status:

Ertvervsformal

Geldende lokalplan/

tn del af lokalplan nr. 10 (Grgnlandsvej}

byplanvedtagt
Omradets fremtidige Centerfarmdl (boliger, butikker, liberale
anverdelse: ertrverv m.v. )

Max. bebygg.$
Max. bygningshgjde

Max. antal etager

110

7 m

14 m

20 m

27 m

Dertil kammer elevator- og trappetdme
1l etage

3 etager

4 etager

7 etager med udnyttet tagetage (7%)
Derudover skal der udfgres kzlder til
sikringsrum

Min. opholdsareal

Min. antal p-pladser

Der skal tilvejebringes et efter byradets
skgn passende opholdsareal pa ejendammen
(etape 1)} p& taget af butikscentret.

anzal bilpladrer antal bilpladser

Butlikke

Superma

briks-
stedeby
Lager .
m. V.
Restaur

Andet b

Konftor-.

delawrdde A oG B der nermalt skeal reduceret udleg
udlegges

Boliger 3 S50 mt 1,0 pr. bollg 9.5 pr. bolig
Bollger ¢« E0 =i 0.5 pr. boiliig 0.2% pr. beolig
Kollegier og G.25 pr. baolig 0.1% pr. bollig
andre boliger
f. udd.s#2gends=
Hoteller 1,2 pr. verelae 0.8 pr. verelee

+ tilleg *}

r {aim) 20.2 pr. 1000 m? 14.9 pr. 1000 mt
bruttpoetageareal bruttoetageareal
rxeder 15,0 pr. 10900 m? 35,0 pr. 1000 m?
Eruttoetrageareal bruttoesetageareal
fa- 15.0 pr. 1000 m? 10,5 pr. 1000 m?
og verx- bruttoetageareal bruttostageareal
gninger
engros 19,0 pr. 1000 m? 7.0 pr. 1000 m?
Bruttoetageareal bruttoetageareal
anter I pr. 4 mtole .75 pr. 4 stole
¥ggerd Efver Horsens By

ridde sken
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Andet
Miljgmessige forhold:

Virksamheder indenfor awddet md ikke pé-
fere amgivelserne et stpjniveau, der over-
stiger nedennevnte gransevardier (dB(A)).

Omridetype
{faktisek anv,}

mandag-fredag eandag-fredag alle dage
kl.07.00-18.00 kl.18.00-22.00 k1. 22.00-
leardag lerdag g7.00
kl. Q7. 00-14.00 Kl1.14.00-22.00
een- & helligdyg.
kl.D7 . 00-22.00

Onrdder for blandst
bolig~ o9 erhvervsbe-
byggelse., centearcmrh-

der {(bykerne)

55 i5 40

Der skal ved bygningsmessige foranstalt-
ninger sikres, at det konstante inderdgrs
stpjniveau, som trafikstp] paferer stoj-
fglsomme opholds- og arbejdsrum samt bo-
liger ikke cverstiger 30 dB(A).

*) Tillxg efter byradets skgn safremt byggeriet indeholder sterre
restaurationslickaler, mgdelckaler o.l.

Tilleg nr. 38 fremlagges i1 2 midneder sammen med lokalplanforslag nr.
93, da byradet betragter tillegget til kommuneplanen som en mindre

&ndring.

Byradets endelige godkendelse af lokalplanen kan f¢rst ske, nar
planstyrelsen og Vejle amtskommune har godkendt till=gget:.

TEKNISK FORSYNING

SPILDEVAND

Spildevandsaflegb orienteres hovedsageligt
mod Hgegh Guldbergs Gade og kan i begranset
omfang tilsluttes ledninger i Grgnlandsvej
og Ove Jensens Allé.

Byggeri over kloakledninger i Grynlandsve]j
er ikke acceptabelt. EKsisterende regn- og
spildevandsledninger skal respekteres og ved
evt. frasalg af en del af Grenlandsvej skal
disse ledninger tinglyses i et ca. 7 m bredt
balte.

Alt nybyggeri skal udfgres med separate led-
ninger for regn- og spildevand.
Opmaerksomheden henledes pd udfgrte frivilli-
ge undersggelser efter kemikalieaffaldsde-
potloven pa det tidligere CN Bgrma-areal,
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VANDFORSYNING

ELFORSYNING

VARMEFORSYNING

TRAFIKALE FORHOLD

og at matr.nr. 1017 b er med 1 den af Vejle
amt foretagne midlertidige registrering.
Desuden skal der gegres opmerksom pd mulighe-
den for h¢jvandsproblemer pd strakningen
Niels Gyldings Gade til Hgegh Guldbergs Ga-
de.
Nedbrydningsmaterialer/bygningsmaterialer
skal behandles i overensstemmelse med kommu-
nens regulativ for bygningsaffald.

Den angivne bebyggelse ligger indenfor vand-
forsyningens omrdde, og der er forsynings-
ledninger i He¢egh Guldbergs Gade, Gronlands-
vej og Ove Jensens Allé.

Safremt der gnskes sprinkling af de angivne
arealer, wvil det formodentlig vare kapaci-
tetsmessigt npdvendigt at tilslutte sprink-
lerstikket i mrojektets vestlige ende.
Ipvrigt forudses ikke vandforsyningsmessige
problemer med det foreliggende projekt.

Belysningsvesenet g¢r opmerksom pa, at der
skal placeres et passende antal transformer-
staticner i carddet. Stationerne skal place-
res efter nezrmere aftale med belysningsvase-
net, nar de endelige belastningsforhold er
kendt.

Af hensyn til risikoen for oversvommelser i
omradet skal trensformerstationernes gulvko-
te vere mindst i kote 1,70.

Omradet er beliggende indenfor Naturgas
Syd's forsyningsomrade og skal derfor forsy-
nes herfra.

Omradet far veiadgang fra Ove Jensens Allé
og Grenlandsve:. Der skal udfgres en kanali-
sering af trafixken vwved krydset af mHgegh
Guldbergs Gade og Ove Jensens Allé. Dette
betyder, at kr»fiset skal lysreguleres, og at
der sker axizinger af lyssignal ved Nieis
Gyldings Gade og Ove Jensens Alle.

Ind- og udkersel, udfgrelse af p-pladser og
tagparkering sam: bygningens endelige place-
ring ved Hpezm Guldbergs Gade/Ove Jensens
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Alle skal ske efter teknisk forvaltnings an-
visninger.

Fortove og cykelstier m.v. skal anlagges ved
Ove Jensens Allé,
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LOKALPLANOMRADET

MIDTBYPLAN } KOMMUNEPLAN /
RAMMEOMBADEGRANSE

MIDTBYPLAN / RAMMECOMBADENR.

° ] EKST LOKALPLANCR
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HORSENS KOMMUNE LOKALPLAN NR. 93

lLokalplan for omradet ved Grenlandsvej, Heegh Guldbergs Gade og Ove
Jensens Allé.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975 med
senere azndringer) fastsattes herved fplgende bestemmelser for det i
§ 2 nevnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal

at

ETAPE 1 anvendes til et butikscenter med boliger, libe-
rale erhverv m.v. og parkeringsanlag,

ETAPE 2 anvendes til erhvervsformal,

sikre, at ny bebyggelse f&r en placering, udformning og
ot materialevalg, som harmonerer med eksisterende be-
byggelse i omradet og i naboomraderne,

sikre tilfredsstillende adgangsforhold godkendt af tek-
nisk forvaltning,

sikre, at der sker en udstykning og sammenlagning mel-
lem matr.nr. 1020 d, 1020 k, 1020 i, 1020 o, 1020 r og
1020 ai, alle Horsens bygrunde,

sikre fri og uhindret fardsel over matr.nr. 1020 ai og
1020 i, bygr.

sikre, at en del af Grgnlandsve] nedlagges, samt at der
ingensinde ma udfgres en til- og frakersel fra Niels
Gyldings Gade,

abne mulighed for at etablere de dertil herende veje,
stier og parkeringsanlag og gvrige fallesanleg,

tilstrabe en tilfredsstillende trafikkerhed sével i om-
radet som ved forbindelse med de tilgrensende omrader,

sikre, at det ved bygningsmessige foranstaltninger sik-
res, at det keonstante indendeprs stejniveau, som trafik-
stpj pafgrer stojiplsomme opholds- og arbejdsrum samt
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boliger, ikke overstiger 30 dB(A),

at sikre, at ETAPE 1 kan udbygges i ETAPE 2 til butikscen-
ter med boliger, 1liberale erhverv m.v. og p-anlag, se
keortbilag nr. 4,

at sikre, at safremt bebyggelse i ETAPE 1 opfgres i eta-
per, skal hver etape godkendes af Horsens Byrdd efter
en samlet plan,

at sikre, at fazllesfaciliteter er etableret inden boliger-
nes ibrugtagning, samt

LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

2.02..

2.

03.

Lokalplanen afgrenses som vist pA kortbilag 1 og 2 og om-
fatter matr.nr. 1010, 1012 a, 1017 b, 1020 4, 1020 i, 1020
k, 1020 o, 1020 r, 1020 ah og 1020 ai, alle Forsens by-
grunde, samt alle parceller, der efter den 10. april 1991
udstykkes fra de nazvnte ejendomme.

Desuden skal en del af eksisterende vejareal "bu" indlem-
mes 1 lokalplanens omrade, se kortbhilag 2.

Vejarealet vil blive nedlagt i henhold til reglerne i vej-
lovgivningen.

Lokalplanen er opdelt i ETAPE 1 og 2, som vist pd kortbi-
lag nr. 3, og der md kun med byradets godkendelse ske en
yderligere opdeling af lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

3.

3.

Ol.

0z.

ETAPE 1 ma kun anvendes til CENTERFORMAL (butikker og an-
den privat service, ERHVERVSFORMAL (liberale erhverv og
andre erhverv uden genevirkning for omgivelserne) og BO-
LIGFORMAL.

ETAPE 2 md kun anvendes til ERHVERVSFORMAL (liberale er-
hverv og andet erhverv med behov for en central beliggen-
hed.
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3.03.

3.04.

3.05.

Sadfremt ETAPE 1 udbygges til ETAPE 2 m& omradet indeholde
de funkticner, der er beskrevet i § 3.01.

Boligerne indenfor ETAPE 1 ma anvendes til f.eks. andels-
boliger, ejerboliger, lejeboliger som familieboliger, bo-
liger for enlige og zldrevenlige beliger, evt. ungdomsbo-
liger.

Indenfor delamraderne kan byradet tillade, at der pad den
enkelte ejendom drives en sAdan virksomhed, som alminde-
ligvis drives i beboelsesomrdder under forudsatning af,

at virksomheden efter byradets sk¢n drives pd en sadan ma-
de, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres, herunder ved skiltning eller 1lignende, og
omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende
ejendom,

at virksomheden ikke medfgrer pget behov for parkering,
der ikke er plads til p& den pdgezldende ejendom,

at der ikke udeves nogen art af virksomhed, som ved rog,
stev, lugt, stegj, rystelser eller ved sit udseende el-
ler pa anden made efter byradets skgn er til ulempe for
de omboende.

Indenfor lokalplanomradet kan der med byradets sarlige
godkendelse opferes eller indrettes bebyggelse til formdl,
som er felles for omrddets beboere.

Indenfor omrddet kan opfegres transformerstationer til
kvar ts forsyning, nar de ikke har mere end 30 m2 be-
bygget 8re®l og ikke gives en h¢jde af mere end 3 m over
terran, og nar de udformes 1 overensstemmelse med den pv-
rige bebyggelse.

Udformning af transformerstationer (facader m.v.} skal
specielt godkendes af byplanafdelingen.
Transformerstationernes gulvkote skal min. wudfpres 1,70 m
over dagligt vande, godkendt af teknisk forvaltning.
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UDSTYENINGER

4.01.

4.02.

4.03.

4.04.

Udstykninger skal ske efter de retningslinier, der er vist
pa kortbilag nr. 3.

Indenfor ETAPE 1 skal en del af matr.nr. 1020 4, 1020 i,
1020 k, 1020 o, 1020 r og 1020 ai, Horsens bygrunde, ma-
trikulert udstykkes og sammenlayges ved gennemfgrelse af
ny bebyggelse. Omradet mid herefter ikke udstykkes.

Indenfor ETAPE 1 skal en del af eksisterende vejareal mrk.
"bu" ved Grenlandsvej matrikulart sammenlagges ved gennecr.-
ferelse af ny bebyggelse.

Mindre skelreguleringer og mageskifter mellem de enkelte

ejendomme kan tillades.

TIL- 0OG FRAKORSELSFORHOLD

5.02.

5.03.

Der md kun etableres overke¢rsler til butikscentret fra Ove
Jensens Allé og Grgnlandsvej, som skal vare lokal adgangs-
vej, efter nermere aftale med teknisk forvaltning.

Der skal udf¢res opmarchbdse ved Hgegh Guldbergs Gade/Ove
Jensens Allé/Niels Gyldings Gade samt etableres buslommer
ved Hoegh Guldbergs Gade.

Desuden skal der udfpres fortov og cykelsti langs Ove Jen-
sens Allé, se kortbilag nr. 5.

Exsisterende til- og frakersel til ETAPE 2 fra Gr¢nlands-
vej og Heegh Guldbergs Gade er fuldt lovlige.

Nye averkgrsler for karreen skal i hvert enkelt tilfazlde
godkendes af teknisk forvaltning.

VEJ- OG PARKERINGSFORHOLD

6.01.

Veje og parkeringsarealer skal udlagges efter de princip-
per, som er vist pa kortbilag nr. 3 og 4.

Disse anl®g skal anlagges efter en af byrddet forud god-
kendt vej- og parkeringsplan.
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6.02.

6.03.

6.04.

Vejtilslutning til Ove Jensens Allé skal anlagges og udfo-
res efter teknisk forvaltnings anvisninger.

PARKERINGSREGULATIV.

Horsens Byrad har vedtaget, at der i bykernen er fastlagt
retningslinier 1 forbindelse med byggeri for anlag og re-
servation af p-arealer i Horsens midtby.

Desuden fastsattes der bestemmelser for indbetaling af p-
bidrag i de tilfalde, det ikke er muligt at opfylde kravet
til p-arealernes ste¢rrelse pad den enkelte ejendom.

ved henvendelse til teknisk forvaliming, drift- og anlags-
omradet kan parkeringsregulativet udleveres.

I forbindelse med bebyggelse skal der efter byradets god-
kendelse tilvejebringes felgende p-pladser:

antal bilpladeer antal bilpladasrer
der norpalt wmhal reduceret udlagyg

udleggesx

Baliger » 50 m? 1,9 pr. bellg 3.% pr. bolig
Boliliger ¢ 50 m? 9.5% pr. bolig 0.25 pr. bolig
Kollegiler o3 0.2% pr. bolig .15 pr. belig

andre boliger

f. udd.segende

Hoteller 1,2 pr. verelse 0.8 pr. verelnse

Butikker [(alm!} 20,0 pr. 1000 m? 14.0 pr. 10200 m?
Eruttoesetageareal bruttoetageaeareal
Supermarkeder it . Q0 pr. 1000 m? 35,0 pr. 10C0 m?
bruttoetageareal bruttcetagearesal
Kontaor-, fa- 1%.¢ pr. 1000 m? 19,5 pr. 1000 m?
brika- og werk- bruttoetageareal bruttoetagearealj

satedebygninger

Lager. engros 0.0 pr. L1200 m? 7.0 pr. 1000 =m?
m .V FPruttoetageareal bruttoetageareal
Regstauranter 1 pr. 4 stole 0.7% pr. 4 stole
Andez byggeri Efrer Horsens By

rdade skan

*) Tilleg efter byradets sk¢n sdfremt byggeriet Indeholder
steprre restauraticnslokaler, mgdelokaler o.l.
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T — —rmEs

6.05.

6.07.

6.08.

6.09.

6.12.

6.13.

Safremt nybyggeriet betyder nedlaggelse af eksisterende
bilpladser tilknyttet byggeri, der opretholdes, skal disse
bilpladser tillegges det samlede parkeringskrav.

De eksisterende bilpladser medregnes i et omfang, der op-
gpres pd grundlag af en behovsvurdering for det eksiste-
rende byggeri efter 6.04.

Horsens Byrdd kan, hvor g3ke sarlige omstandigheder ger
sig geldende, fravige de i § 6.04 fastsatte krav til par-
keringsarealer.

Parkeringsarealet skal anlagges, inden den bebyggelse,
hvortil kravet er knyttet, tages i brug.

lovrigt skal det paregnes, at der pd egen ejendom opstil-
les cykelstativer i forngdent amfang.

PARKERINGSBIDRAG.

Hvis det ikke er muligt at anlagge det krevede antal bil-
pladser, kan byrddet godkende, at der anla®gges ferre bil-
pladser mod, at der indbetales et parkeringsbidrag.

P-bidraget fastsattes og reguleres af Horsens Byrad hvert
ar pr. 1. januar.

Sterrelsen af belgbet kan fds ved henvendelse til drift-
og anlagsomradet i teknisk forvaltning.

Betaling af p-bidrag skal finde sted, inden nybyggeriet
tages 1 brug.

Der skal tinglyses deklaration, hvoraf det fremgar, hvor-
mange p-pladser, der er indbetalt bidrag til.

Safremt der ¢nskes yderligere information, kan det ske ved
henvendelse til drift- og anlagsomrddet i teknisk forvalt-
ning.

Ved etablering af nye adgangsforhold skal der sikres vej-
adgang til K¢rselsrampe over matr.nr. 1020 i, 1020 k, 1020
r og 1020 ai, Horsens bygrunde. Vejadgang/ke¢rselsrampe
skal godkendes af teknisk forvaltning.
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5 7. UDEND@RS OPHOLDSAREALER

7.01. Der skal tilvejebringes et efter byradets skeon passende
opholdsareal indenfor omradet.
sAfremt der sker en forggelse/endring af bygningerne skal
Horsens Byrad i hvert enkelt tilfalde godkende opholdsare-
alets storrelse.

7.02. Opholdsarealer Kkan etableres pA flade tage efter nzrmere
aftale med teknisk forvaltning, godkendt af Horsens Byrad.

7.03. ved andret anvendelse kan byradet forlange foranstaende
normer overholdt.

§ 8. LEDNINGSANLAG M.V.

8.01 Lokalplanomradet er beliggende indenfor Naturgas Syd's
forsyningsomrade.

8.02. El-ledninger, herunder til vej-, sti- og friarealernes be-
lysning, skal fremfgres som jordkabler.

8.03. Belysning skal pa parkeringspladser m.v. udfgres som park-
belysning efter byrédets anvisninger.

8.04 Der m& ikke uden byrddets tilladelse opszttes friluftsan-
tenner.

8.05. ved en ejendoms tilslutning til fellesantenneanlag skal
ejendommens friluftsantenner fijernes.

8.06. Transformerstationers gulvkote skal vare beliggende min.
1,70 m over dagligt vande efter nzrmere anvisninger fra
teknisk forvaltning.

§ 9. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

9.01. Placering af den ny bebyggelse indenfor IIAPE | og 2
skal felge de bebyggelsesprincipper, der er vist pa kort-
bilag 3 og 4.

ETRPE 1 OG 2.
9.02. Bebyggelsesprocenten. ma for omradet som helhed ikke over-

stige 110.
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Bebyggelsen skal gives en bymassig bebyggelse omkring
gang- og torvestrgg. Der ma bygges i matrikelskel og vej-

skel.

Bebyggelsen mad kun besta af butikscenter og specialbutik-
ker, etageboliger, liberale erhverv og p-anlzg m.v. Desu-
den skal der udfgres kzlder til sikringsrum.

sadfremt byggeriet indenfor ETAPE 1 opdeles i etaper, skal
hver enkelt .tape godkendes efter en samlet plan af Hor-

sens Byrad.

Bebyggelse langs Hoegh Guldbergs Gade og Ove Jensens Allé
mA opfores i 4 etager og 7 etager med udnyttet tagetage
(7% etage) 1 en max. he¢jde pa henholdsvis 20 m og 27 m
(rygning). Dertil kommer elevatortarne og trappehuse.

Butikscentret m& max. copfgres i 1 etage og ikke opferes i
en hejde, der er steorre end 7 m over terran (terrzn til
p-dek). Dertil kommer elevatortadrne og trappehuse.

For begges vedkommende galder det, at hpjden males efter
reglerne i bygningsreglementet.

Bebyggelsens hgjde i forhold til anden bebyggelse pa samme
grund md ikke overstige mere end 1,4 x afstanden bebyggel-
serne imellem (1 etage) og 0,67 m x afstanden bebyggelsen
imellem (7% etage).

Tagene skal udfgres som saddeltag/pyramidetag med haldning
ca. 10° - 45°.

Ny bebyggelse skal have samme karakter som de omkringlig-

gende bygninger, sddan at bygningerne set ud fra en helhed
indpasses 1 de eksisterende forhold.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

10.01.

10.02.

Til wudvendige bygningssider og tag md der ikke anvendes
materialer eller farver, som efter byradets ske¢n virker
skammende, idet byradet vil tilstrzbe, at bebyggelsen i
sine vesentlige trak f&r en sddan ydre udformning og frem-
traden, at der i forbindelse med den ¢vrige bebyggelse i
anradet opnds en god helhedsvirkning.

Ny bebyggelse bepr opfgres med varierende facadeudtryk og

opdeles, sa& facadelangde og -udtryk tilpasses omradets ka-
rakter.
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10.03.

10.04.

10.05.

10.06.

10.07.

10.08.

§ 11.

ETAPE 1 OG 2.

Ingen form for skiltning og reklamering pA ejendommen mi
finde sted. Undtaget er liberale erhverv og butikscenter,
hvor retningslinier, der er angivet i lckalplan nr. 25
skal felges.

Materialer til byggeriet skal godkendes af Horsens Byrad,
dvs. der er ikke fastsat bestemmelser for, hvilke materia-
ler der ikke mA anvendes.

Blanke og reflekterende tagmaterialer md ikke anvendes.
Dog er det tilladt at benytte glasmaterialer ved trappe-
eller elevatortdrne m.v.

Alt udvendigt travaerk skal fremtrade i en farve indenfor
samme farveskala, sdledes at en helhed kan opnis.

Den enkelte farve skal godkendes af teknisk forvaltning i
hvert enkelt tilfzlde.

Tage kan ogsd udfgres som vandrette flader efter aftale
med teknisk forvaltning i hvert enkelt tilfalde.

UBERYGGEDE ARFEALFR 0OG BEPLANTNING

11.01.

11.02.

11.03.

11.04.

11.05.

Omridets niveauforhold skal i tilfalde af opfyldning eller
afgravning udover mindre terranreguleringer godkendes af
byradet,

S&fremt eksisterende bygningsmaterialer knuses og genbru-
ges til opfyld, skal dette behandles i overensstemmelse
med Horsens Kommunes regulativ for bygningsaffald.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller
lignende gives et ordentligt udseende.

Beplantning af de for omradet fzlles friarealer ma kun ske
efter aftale med teknisk forvaltning, godkendt af Horsens

Byrad.

Parkeringspladser skal gives et grgnt prag af hurtigt vok-
sende traer, godkendt efter en samlet plan af teknisk for-
valtning.

Ved trzplantning m.v. skal der tages hensyn til afle¢b/led-
ninger for regn- og spildevand.
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Traer skal plantes parallelt med Ove Jensens Allé pad par-
keringspladsen, og der skal paregnes en "drypzone" pa min.
5 x 5 m fra treets midte.

11.06. Oplagring udenfor bygninger, eller udenfor dertil indret-
tede tet hegnede gardarealer, md ikke finde sted.

11.07. Terrenreguleringer pd mere end + 0,5 m 1 forhold til eksi-
sterende terr=n mA kun foretages med byradets s®rlige til-
ladelse.

11.08. Ejendommens friarealer skal anlagges og vedligeholdes som
have og holdes fri for generende ukrudt, og md ikke anven-
des til oplag af jord, byggematerialer eller lignende.

11.09. Safremt der i forbindelse med jordarbejder stepdes pd for-
tidsminder af enhver art, skal Horsens Museum straks kon-
taktes for nermere undersggelser.

11.10. Alle udendprs oplag ma kun finde sted med byradets sarlige
tilladelse.

§ 12, STPJIFORHOLD/MILJ@FORHOLD

12.01. Virksomheder indenfor lckalplanomrddet ma ikke pafere om-
givelserne et stgpjniveau, der overstiger nedennevnte gran-
severdier:

mandag-fredag mandag-fredag allese dage
Omriddetype kKl1.Q7 . C0-18.C0 k1.18B.900-22.00 kl. 22.00-
tfaktisk anv.} lgrdag lprdag 07.00
K1.07 . 00-14.90 kl1.14.00-22.00
sen- & helliigdg.
Wi . 07.00-22.00
Omradder for blandst 55 L3 40
boliig- og erhvervsbe-
byggelse, centeromrh-
der {hykerne]

12.02.

Det skal ved bygningsmessige foranstaltninger sikres, at
det konstalte indendgrs stejniveau, som trafikstej paforer
stpjfelsomme opholds- og arbejdsrum samt boliger ikke
overstiger 30 dB(A).
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§ 13.

FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

13.01.

13.02.

13,03,

§ 14.

For ny bebyggelse tages 1 brug, skal § 12 vere opfyldt.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for veje og falles op-
holdsarealer er anlagt.

Ved etapevis udbygning gezlder bestemmelserne dog kun anlag
indenfor etapen, samt en af byrddet godkendt adgangsvej.

Ny bebyggelse md ikke tages i brug, f¢r bebyggelsen er

tilsluttet kollektivt varmeforsyning efter byradets anvis-
ning.

OPHEVELSE AF LOKALPLAN, DEKLARATION OG BYGGELINIER

Fplgende lokalplan, deklarationer og byggelinier er ting-
lyst i lokalplanomrddet og ophzves i henhold til kommune-
planlovens § 18 stk. 16 for sa vidt angar de ejendomme,
der er omfattet af narverende lckalplan:

Lokalplan nr. 10 pd en del af eksisterende vejareal "bu"
(Grpnlandsvej), bygr., vedtaget af Horsens Byrad den 29.
april 1981.

Deklaration p& en del af vejarealet "v" bygr., om 150 m a-
beskyttelseslinie, jfr. bekendtgeorelse af lov om natur-
fredning § 34 a.

Deklaration pd matr.nr. 1010, Horsens bygrunde, om ind-
skrankning i bebyggelse, lyst den 11. dec. 1917 og 2.
april 1919,

Der er tinglyst bestemmelse om benyttelse og bebyggelse
m.m., lyst 5. feb. 1964.

Der er tinglyst bestemmelse om pligt til sammenlaegning
samt overke¢rsel til Gronlandsvej, lyst 6. feb., 1979.

Der er tinglyst bestemmelse om ekspropriation for Horsens
Kommune, lyst 28. juli 1981 og 13. jan. 1981.

Der er tinglyst bestemmelse om fremlejekontrakt, lyst 2.
nov. 1988,
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& 15.

Deklaration pd matr.nr. 1017 b, Horsens bygrunde, om ind-
skrankning i bebyggelse m.v. lyst B. apr. 1919.

Der er tinglyst bestemmelse om, at der ikke ma drives
kort- og foderstoffcrretning, eller at der sker udstykning
herfra, lyst 28. aug. 1979.

Deklaration pd matr.nr. 1020 i og 1020 ah, Horsens Bygrun-
de om indskrankning i bebyggelse og benyttelse, lyst 31.
dec. 1947.

Der er tinglyst bestemmelse om, at der ikke md drives
korn- og foderstofforretning, lyst 28. aug. 1979.

Deklaration pa matr.nr. 1020 ai, Horsens bygrunde, om ind-
skrenkning i benyttelse og bebyggelse, lyst 8. april 1919.

Der er tinglyst bestemmelse om indskrenkning i bebyggelse,
lyst 31. dec. 1947.

Der er tinglyst bestemmelse om, at der ikke m& drives
korn- og foderstofforretning, lyst 28. feb. 1979.

Deklaration p&d matr.nr. 1020 o, Horsens bygrunde, om ind-
skrenkning i bebyggelse og bebyggelse, lyst 31. dec. 1947
og 22. jan. 1948.

FKSISTERENDE ANVENDELSE

§ 16.

Nervarende lokalplan er ikke til hinder for fortsattelse
af den hidtidige lovliggjorte brug af en ejendom. Ibrugta-
gen til anden anvendelse i strid med lokalplanens bestem-
melser ma ikke finde sted.

TILLADELSER OG DISPENSATIONER

16.01.

16.02.

Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foretages an-
dringer af eksisterende lovlige forhold, for der opndet
tilladelse fra Miljeministeriet, skov- og naturstyrelsen
til ophzvelse af fredningslinien for Bygholm A indenfor
lokalplanomradet.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsetning
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af, at det ikke @ndrer den szrlige karakter
omrade, der soges skabt ved lokalplanen.

af det

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
feres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

5 17. PATALERET

PAtaleret vedrgrende overholdelse af nerverendc lokalplan

har alene Horsens Byrad.

§ 18. FORUDSATNING FOR LOKALPLANENS ENDELIGE VEDTAGELSE

For byraddet kan godkende lokalplanen endeligt, kraves det,

at miljgministeriet, planstyrelsen og Ve ]
godkender tilleg nr. 38 til kommuneplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING

le Amtskommuns

saledes vedtaget af Horsens Byrad.

Horsens, den 9. april 1991.

P.b.v.
Henning Jensen
T. Ros
I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning vedta
de lokalplan endeligt.
Horsens Byrad, den
P.b.v.

Henning Jensen

s Sgrensen

ges foranstaen-

T. Ross Sgrensen
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