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HORSENS KOMMUNE LOKALPLAN NR. 93

Lokaiplan for omradet ved Groniandsve|, Hoegh Guldbergs Gade og Ove Jensens Allé,

i henhotd til kommuneplanioven {lov nr. 287 af 26. juni 1975 med senere aendringer) lastsaettes her-
ved folgende bestemmelser for det i § 2 naavnte omréde.

§1.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har tit formal

ETAPE 1 anvendes til et butikscenter med liberale erhverv m.v, 0g parkerings-
anlaeg,

ETAPE 2 anvendes til erhvervsformél, se kortbilag nr.4,

sikre, at ny bebyggelse far en placaring, udformning og et materialevalg, som
harmonerer med eksisterende bebyggelse i omradet og i nabocomraderne,

sikre tilfredsstiliende adgangsforhold godkendt af teknisk forvaltning,

sikre, at der sker en udstykning og sammeniaagning mellem matr.nr. 1016, 1017
b, 1020 d, 1020 k, 1020 0, 1020 r, 1020 ah samt en del af matr.nr. 1020 i og
1020 ai, alle Horsens bygrunde,

sikre fri og uhindret faerdsel over matr.nr. 1020 ai og 1020 i, bygr.

sikre, at eksisterende vejareal *v* og "be" udvides med del af matr.nre. 1010,
1017 b samt 1020 o, bygr.

sikre, at en del af Gronlandsvej "bu® nedlaegges,

sikre, at al bygger skal holdes | en afstand af min. 3 m fra DSB's spormidte,
sikre, at regn- og spildevandsiedninger i Grenlandsvej flyttes nord for banele-
gemat, som sker via boring under skinneanizeg m.v. efter aftale med DS8,

Udgifterne til flytning af ledningernse er kicakfonden uvedkommende.

sikre, at ledefyrslinien med zonetilleeg respekteres, efter aftale med Farvands-
inspektoratet,

&bne mulighed for at etablere de dentil horende veje, stier og parkeringsaniaeg
og ovrige failesanlag,
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at tilstraebe en tilfredsstilende trafiksikkerhed sével i omradet som ved forbindelse
med de tilgransende omrader,

at sikre, at det ved bygningsmaessige foranstaitninger sikres, at det konstante in-
dendors stojniveau, som stoj fra trafik og erhverv paforer stejfolsomme op-

holds- og arbejdsrum, ikke overstiger 30 dB(A),

at sikre, at ETAPE 1 kan udbygges i ETAPE 2 til butikscenter mead liberale erhverv
m.v. og p-aniag, se korthilag nr. 4,

at  sikre, at safremt bebyggelse | ETAPE 1 opfores i etaper, skal hver etape god-
kendes af Horsens ByrAd efter en samiat plan, samt

at sikre, at faellestacititeter er stableret inden Centrets ibrugtagning.

§2 LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

2.01. Lokalplanen afgraenses som vist p& kortbilag 1 og 2 og omfatter matr.ne. 1010, 1012
& 1017 b, 1020 d, 1020 i, 1020 k, 1020 o, 1020 r. 1020 ah og 1020 ai, alle Horsens
bygrunde, samt alle parcelier, der efter den 01.12.1591 udstykkes fra de navnte
ejendemme,
Desuden skal en de! af eksisterende vejareal “bu” indlemmes i lokalplanens omrade.
Vejareaiet vil blive nedlagt i henhold til reglerne i vejlovgivningsn.
Endvidere bliver del af eksisterende vejareal *v* og "bg” udvidet med dei af matr.nre.
1010, 1017 b og 1020 o, se kortbilag nr. 3 og 4.

2.02. Lokalplanen er cpdelt i ETAPE 1 og 2, som vist pd kortbilag nr. 2 og 3 og der ma kun >
med byrddets godkendelse ske en yderligere opdeiing af lokalplanomradet. -

2.03. Lokalplanomrédet er beliggende i byzone,

§3. OMRADETS ANVENDELSE

3.01, ETAPE 1 m& kun anvendes til CENTERFORMAL (butikker og anden service), og
ERHVERVSFORMAL (liberale erhverv og andre erhverv uden genevirkning for omgi—
veiserne),

3.02. ETAPE 2 m& kun anvendes til ERHVERVSFORMAL (liberale erhvery og andet er-

hverv med behav for en central beliggenhed).
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3.03.

3.04.

§4.

Safremt ETAPE 1 udbygges til ETAPE 2 ma omradet indeholde de funktioner, der er
beskrevet i § 3.01.

Indenfor omraddet kan optores transformerstationer tii kvanterets forsyning, nar de ikke
har mere end 30 m? bebygget areal og ikke gives en hojde af mere end 3 m over ter-

raen, og nar de udformes i overensstemmeise med den ovrige bebyggetse.

udformning af transformerstationer (facader m.v.) skal specielt godkendes af byplan-
afdelingen.

Transformerstationernes gulvkote skal min. udfores 1,70 m over dagiigt vande, god-
kendt af teknisk forvaltming.

UDSTYKNINGER

4.01.

4.02.

4.03.

4.04,

4.05.

§ 3.

Udstykninger skal ske efter de retningsliniar, dar er vist pd kortbilag nr. 3.

indenfor ETAPE 1 skai matr.nr. 1010, 1017 b, 1020 o og 1020 ah samt det af matr.nr.
1020 i og 1020 ai, bygr. matrikulaent udstykkes og sammeniagges ved gennemfarel-
se af ny bebyggelse.

Indenfor ETAPE 1 skal en del af eksisterende vejareal mrk. "bu” ved Gronlandsvej
matrikulz@rt sammenlaagges med matr.nr. 1010 og 1020 ai, bygr. ved gennemforalse
af ny bebyggeise.

Eksisterende vejareal mrk. "v" cg “bo” udvides med dele af matr.nre. 1010, 1017 b og
1020 o, bygr.

Mindre skelraguieringer og mageskifter mellem de enkelle ejendomme kan tillades.

TIL- OG FRAKGRSELSFORHOLD

5.01.

5.02.

Der ma kun etabieres overkarsler til butikscentret fra Ove Jensens Alle og Gren-
iandsvej, som skal veere iokal adgangsvej, efter naermere aftale med teknisk forvalt—
ning.

Der skal udfores opmarchbdse ved Heegh Guldbergs Gade/Ove Jensens Alig/Nieis
Gyldings Gade samt stableres busiommer ved Heegh Guldbergs Gads, evt. ved Cve
Jdensens Alle, Desuden skal der udfores fortov og cykelsti langs Ove Jensens Alle, se
kortbilag nr. 3 og 4.

Eksisterende til- og frakorsel tit ETAPE 2 fra Groniandsvej og Heoegh Guldbargs Ga-
de kan bibeholdes.

Side 4



5.03. Nye overkorsier for karreen skal i hvert enkelt tilfeeide godkendes af teknisk forvalt—
ning.

§ 6. VEJ- OG PARKERINGSFORHOLD

6.01. Veje og parkeringsarealer skal udizegges efter de principper, som er vist pa kortbilag
nr. 3 og 4.
Disse anlazq skal aniaegges efter en af byradet forud godkendt vej- og parkerings-
plan,

6.02. Vejlilsiutning til Ove Jersens Allé skal anlazgges og udfores efler teknisk forvaltnings
anvisninger.
PARKERINGSREGULATIV.

6.03. Horsens Byr&d har vedtaget, at der | bykernan er fastlagt retningslinier i forbindelse
med byqggeri for anlaag og reservation af p-arealer | Horsens midtby.
Desuden fastsattes der bestermmelser for indbetaling af p-bidrag i de tilfaside, det
ikke er muligt at opfylde kravet tit p-arealernes storrelse pa den enkelte ejendom,
Ved henvendeise til teknisk forvaitning, drift- og aniazgsomradet kan parkeringsregu-
lativet udleveres.

6.04. | farbindelse med bebyggelse skal der efter byrdets godkendelse tilvejebringes fol-

gende p-pladser:

antal bBillpladser antal bilpladser
der normalt skal reduceret udleg

udlegges

Butikker f(alm) 20,80 pr. 1000 m? 14,0 pr. 1000 -m?
bruttoetagearaal bPruttoetagearesal
Supermarkeder 35.0 pr. 1000 m7 35,0 pr. 1000 m?
bruscoecageareal bruttoetagearecal
Kentor-~-, fa- 15,9 pr. 1000 m13 10.% pr. 1000C m?
bhriks- 53 wvesks- bruttoetageareal bruttoatagearenl

EtTedsbygninger

Lager, engros 1.0 pr. 100G m? 7,0 pr. 1000 &t
m .V bruttocetagearesal Bruttoatageareal
Restauranter I pr. & stole .75 pr. 4 atole
Andez bygger;i Efter Horsens By

rhds sikan
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6.05.

6.06.

6.07.

6.08.

6.09.

6.10.

6.11,

6.12.

§7.

Safremt nybyggeriet betyder nediaeggelse at eksisterende bilpladser tilknyttet byggeri,
der opretholdes, skal disse biipladser tillaegges get samlede parkeringskrav.

De aksisterende biipladser medregnes i et omfang, der opgeres pa grundlag af en
behovsvurdering for aet eksisterendse byggen efter £.04.

Horsens Byrdd kan, hvor ganske sarlige omstandigheder gor sig gaeldende, fravige
de i § 6.04 fastsatte krav il parkeringsarealer.

Parkeringsarealet skal anlagges, inden den bebyggelse, hvortid kravet er knyttet, ta—

ges i brug. lavrigt skal det paregnes, at der pa egen ejendom opstilles cykalstativer i
fornodent omfang.

PARKERINGSBIDRAG.

Hvig det ikke ar muligt at anlaagge det kraeveds antal bilptadser, kan byrddet godken-
de, at der anlaagges farra bilpladser mod, at der indbetales ot parkeringsbidrag.

P-bidraget fastseettes og reguieres af Horsens Byrad hvert &r pr. 1. januar.
Storreisen af belgbet kan fas ved henvendelsa til drift- og anlaegsomradet i teknisk

forvaitning.
Betaling af p~bidrag skal finde sted, inden nybyggeriet 1ages i brug.

Der skal tinglyses deklaration, hvoraf det fremgdr, hvor mange p-pladser, der er ind-
betalt bidrag til.

Sifremt der anskes yderligere information, kan det ske ved henvendetse til driff- og
anlaagsomradet i teknisk forvaltning.

UDENDORS OPHOLDSAREALER

7.01.

7.02.

7.03.

Der skal tilvejebringes et efter byrddets sken passande opholdsareal indenfor omra-
dat, D

Saframt der sker en forogelse/zendring af bygningerne skal Horsens Byrdd i hvert
enkelt tilfzide godkende opholdsarsalets storrelse.

Cphoidsarealer kan etableres pé flade tage efter naermere aftale med teknisk forvalt-
ning, godkendt af Horsens Byrad, jvf. § 12.01.

Ved aendret anvendelse kan byrddet forlange foranstdende normer overholdt.
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§ 8. LEDNINGSANLZEG M.V,

8.0t Lokalplanomrddet er beliggende indenfor Naturgas Syd's forsyningsomrade. Alle nye
bygningear skai forsynes med naturgas.

8.02. El-iedninger. herunder il vej-, sti- og riarealernes belysning, skal fremfores som
jordkabler.

8.03. Belysning skal pd parkeringspladser m.v. udferes som parkbelysning efter byradets
anvisninger.

8.04. Eksisterande regn- og spildevandstedninger i Gronlandsvej flyttes nord for banele-
gemet via boring under skinneaniaeg m.v. efter aftale med DSB. Udgiften til flytning af
ledningerne er kivakfonden uvedkommende.

8.05. Der ma ikke uden byrddets tilladeise opsaettas friluftsantenner.

8.06. Ved en ejendoms tilslutning til fellesantenneantaq skal ejendommens frijuftsanten-
ner fjermnes.

8.07. Transformerstationers gulvkote skal vare beliggende min. 1,70 m over dagligt vande
after naarmere anvisninger fra teknisk forvaltning.

§9. BEBYGGELSENS OMFANG QG PLACERING

9.01. Placaring af den ny tebyggelse indenfor ETAPE 1 og 2 skal felge de bebyggelsas—
principper, der gr vist pd korthilag 3 og 4.

9.02. Det skal sikres, at ingen form for bebyggelse, lys m.v. generer ladefyrsiinien. Der til-
kommer zonetillaeg, se korthilag 2. 3 og 4.

Naermere retningslinier fs ved henvendelse il Farvandsinspektoratet.

5.03. Safremt centerfinien til ledefyrslinien m.v. ikke kan respekteras, skal der etableraes en
erstatning for den nuvarende ledefyrlinie, séloedes at besejlingen af havnen/fjorden
sikres.

Udgifter hertil er Farvandsinspektoratet og Horsens Havn uvedkommende.

9.04. Bebyggelsesprocenten ma for omridet som hethed ikke overstige 110.

9.05. Nybyggen ved Grenlandsvej skal holdes i en afstand af min. 3 m fra DSB's spormidts
og efter aftale med DSB. Evt. udgifter for stej og vibrationer fra jernbanelinien ar 0S8
uvedkommends.

9.086. Bebyggelsen skal gives et bymaessigt udseende omkring gang- og torvestrog. Der

ma bygges i matrikeiskel og vejskel.
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8.07.

$.08.

9.08.

9.10.

§ 10.

Bebyggelsen mad kun bestd af butikscenter og specialbutikker, liberale erhverv og p-
anizeg m.v. Desuden skal der udfores kaslder til sikringsrum.

Safremt byggeriet indenfor ETAPE 1 opdeles | etaper, skal hver enkelt etape god-
kendes efter en samlet pian af Horsens Byrdd. -~

Butikscentret ma max. opfores i 1 etage og ikke opfores i en hejde, der er storre end
7 m over terraen {terraen tit p-daek}. Dertit kommer elevatortdrne og trappehuse.

For begges vedkommende gazider det, at hojden males efter reglerne i bygningsreg-
lementet.

Der opfores ialt 5 tdrbygninger ovenpé butikscentret. De 4 tarnbygninger opforas i-
mod Qve Jensens Alié og er hver pd 4 etager i en max. hojde pa 20 m (rygning).

Der opfares 1 tarnbygning pa hjornet af Ove Jensens Allé og Hoegh Guldbergs Gade
pa 7 etager med udnyttet tagetage (7'z etage) i en max. hgjde pa 27 m (rygning).

Dertil kommer giavatortarne og trappehuse.

Bygninger mellem tarne imod Ove Jensens Allé opfores i 3 etager ovenpd butikscen-
tret med max. hejde pd 15 m,

Dertil kommer elevatontdrme og trappehuse.
Bebyggeisens hojde i forhoid til anden bebyggelse pd samme grund ma ikke oversti-
ge mere end 1,4 x afstanden bebyggelserne imellem {1 etage} og 0,67 m x afstanden

hebyggeisen imellem (7' etage).

Tagene skai udferes som saddettag/pyramidetag med hazidning ca. 10° - 45° eller
som flade tage.

Ny bebyggelse skal have samme karakter som de omkringliggende bygninger, sddan
at bygningeme set ud fra en hethed indpasses i de eksisterende forhold.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAZDEN

10.01.

1G.02.

10.03.

Til udvendige bygningssider og tag mé& der ikke anvendes materialer elier farver, som
efter byradets skon virker sk&@mmende, idet byradet vil tilstrabe, at bebyggelsen i si-
ne vaesentlige traek far en sddan ydre udformning og fremiraeden, at der i forbindelse
med den avrige bebyggelse | omradet opnds en god helhedsvirkning.

Ny bebyggelse bor opfores med varierende facadeudtryk og opdeles, s3 facade-
laengde og -udtryk tilpasses omradets karakter.

Skiltning og rekiamering pa ejendommene skal folge de retningslinier, der er angivet i
lokalplan nr. 25, Facader og skilte.
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10.04.

10.05,

10.06.

10.07.

10.08.

§ 11,

Facader og materialer til byggenet skal godkendes af Horsans Byrd.

Blanke og reflekterande tagmaterialer md ikke anvendes. Dog er det tilladt at banytte
glasmaterialer ved rappe- eller efevatondrne m.v.

Alt udvendigt traevaark skal fremtraede i en farve indenfor samme farveskala, sdledes
at en hethed kan opnds.

Den enkelte farve skal godkendes af teknisk forvaltning i hvert enkett tilfaeide.

Tage kan ogsd udfores som vandrette flader efter attale med teknisk forvaltning i
nvert enkelt tifazlde.

UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNING

11.01.

11.02.

11.03.

11.04.

11.05.

11.06.

11.07.

11.08.

11.09.

Omradets niveaufornold skal i titfaelde af opfyldning eller afgravning udover mindre
tarraenreguleringer godkendes af byrddet,

Safremt eksisterende bygningsmatesaler knuses og genbruges til opfytd, skal dette
behandies i overensstemmelse med Horsens Kommunes regulativ for bygningsaffald.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, belaestelse eller lignende gives et ordent-
ligt udseende.

Beplantning af de for omradet fzelies friareaier ma kun ske efter aftale med teknisk
forvaitning, godkendt af Horsens Byrdd.

Parkeringspladser skal gives et gront praeg af hurtigt voksende traaer, godkendt efter
an samlet plan af teknisk forvaltning. Ved tragplantning m.v. skal der tages hensyn tl

aflebiedninger for regn- og spildevand.
Traaer skai plantes parallelt med Ove Jensens Allé pa parkaringspladsen, og der skal
paregnes en “drypzone” pd min. 5 x 5 m fra trazets midte.

Oplagring udenfor bygninger, eller udenfor dertit indrettede taet hegnede gardarealer,
m& ikke finde sted.

Terraenreguieringer p mere end + 0,5 m i forhold til eksisterenda terraan m& kun fo-
retages med byrddets sarlige tilladelse.

Ejendommenes friareaier ska! anlaegges og vedligeholdes som have og holdes fri for
generende ukrudt, og mé ikke anvendes tit oplag af jord, byggematerialer eller lig-
nende.

Séfremt der | forbindelse med jordarbejder stades pa fortidsminder af enhver art, skal
Horsens Museum straks kontaktes for naermere undersogelser,
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11.10.

Alle udendors oplag ma kun finde sted med byradets saerlige tilladeise.

§12. STOJFORHOLD/MILJOFORHOLD
12.01, Virksomheder indenfor lokalplanomradet ma ikke péfore omgivelserne et siojniveau,
der overstiger nedennavnie graansevaerdier:
nandag-fredag mandag-fredag alle dage
Omr:‘\detype k!l . CT.00-18.0C ¥1.18.00~-22.00 kl. 22.00-
{faktiek anv . | lardajg lerdag g7 . D0

kL. .27.00-14.9020 ki.14.00-22.00
sen- & helligdg.
Kl.07.00-22.00

Omridder

for blandet 55 45 40

bolig- og arhvervsbe -
byggelee,. centecomri-
dar {(bykarnae]

12.02. Det skal ved bygningsmagssige foranstalininger sikres, al det konstante indenders
stejniveau, som stej fra trafik og erhverv paferer stejfolsomme ophoids- og arbejds—
rum, ikke overstiger 30 dB(A).

12.03. REGISTRERET KEMIKALIEAFFALDSDEPQT
Der ar registreret kemikaligaffaidsdepot pa matr.nr. 1020 o, Horsens bygrunde, tidli-
gere CN-Boerma-araal.

Areaiel, hvis placering, storrelse og nuvaerende indratning fremgar af korbilag til de-
klaration pd ejendommen, m& ikke uden Vejle Amtsrads godkendelse overgé til an-
den anvendelse.
Godkendelse kan normait forventes, nar det overfor amtsrédet er dokumenteret, at
den pitankie andring i arealanvendelsen kan ske pd miljie~ og sundhedsmaessig
forsvarlig méde.

§13. FORUDSZETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

13.01, For ny bebyggelse tages [ brug, skal § 12 vaere opfyidt.

13.02. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for veje og falles opholdsarealer er anlagt.

Ved etapevis udbygning gasider bestermmelserne dog kun anlaeg indenfor etapen,
samt en af byrddet godkendt adgangsve;.

13.03. Ny bebyggelse m& ikke tages i brug, for bebyggelsen ar tilsluttet koliektivt varmefor—

syning efter byrddets anvisning.
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§14.

OPHAEVELSE AF LOKALPLAN, DEKLARATIONER OG BYGGEUNIER

Folgends lokaipian, deklarationer og byggelinier er tinglyst i lokalpianomradet og op-
haves | henhold 1l kommuneplaniovens § 18 stk. 16 for s& vidt angar de ejendomme,
der er omfattet af narvaerende lokalplan:

Lokalplan nr. 10 p4 en gel af eksisterende vejareal “bu” (Gronlandsvej), bygr., ved-
taget af Horsens Byrad den 28. april 1981,

Deklaration pd en del af vejarealet "v* bygr,, om 150 m Abeskyttelseslinie, jfr. be-
kendigoretse af fov om naturfredning § 34 a,

Matr.nr. 1010 Horsens bygrunde:

- deklaraton om indskraenkning i bebyggeise, lyst den 11, dec. 1917 og 2. april
1918,

~ geklaration om benytielse og bebyggelse m.m., lyst 5. feb. 1364.

- deklaration om pligt til sammenlaegning samt overkorsel til Gronlandsvej, lyst 6.
feb. 1979,

- deklaration om ekspropriation for Horsens Kommune, lyst 28. juli 1981 og 13. jan.
1981,

- deklaration om fremiejekontrakt, lyst 2. nov. 1888,

Matr.nr. 1017 b, Horsens bygrunde:

- deklaration om indskraankning i bebyggelse m.v., iyst 8. april 1913.

- deklaration om, at der ikke ma drives korn- og foderstoftorretning, eller at der sker
udstykning herfra, lyst 28, aug, 1979.

Matr.nr. 1020 [ og 1020 ah, Horsens Bygrunde:

- deklaration om indskrankning i bebyggeise og banyleise, lyst 31. dec. 1947,

- deklaration om, at der ikke mé drives korn- og foderstofforretning, lyst 28. aug.
1979.

Matr.nr. 1020 ai, Horsens Bygrunde:

- deklaration om indskrankning i benyttelse 0g bebyggeise, lyst 8. april 1919,

- deklaration om indskrankning i bebyggelse, lyst 31. dec. 1847,

- deklaration om, at der ikke ma drives korn- og foderstofforretning, lyst 28. feb.
1979.

Matr.nr. 1020 o, Horsens bygrunde:

- deklaration om indskraenkning i bebyggelse og benyttelse, lyst 31. dec. 1947 og
22 jan, 1948,
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§ 15. EKSISTERENCE ANVENDELSE
Neervaerende lokalplan er ikke til ninger for fonisaetielse af den hidtidige lovliggjorte
brug af en ejendom, Ibrugtagen til anden anvendeise i strid med |lokalplanens be-
stemmetser ma ikke finde sted.

§16. TILLADELSER OG DISPENSATIONER

16.01. Uanset foranstdende bestemmetser mé der ikke foretages andringer af eksisterande
lovlige forhold, for der opnéet tilladelse fra Miljoministeriet, skov- og naturstyralsen til
ophavelse af fredningstinien for Bygholm A indentor lokalptanomradet.

16.02. Byridet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelsar af lokalplanens
bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke andrer den saerlige karakter af det
omrdde, dar soges skabt ved lakalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringalse
af en ny lokalplan.

§17. PATALERET

Patalerat vedrorende overholdelse af narvaarende lokalplan har alene Horsens By-
rad.

VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Horsens Byrad.

Horsens, den 9. april 1991.

P.b.v.

Henning Jensen

T. Ross Sorensen
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[ hanhold til § 27 i lov om kommuneplant@gning vedtages foranstaende lokalptan endsligt.
Horsens Byrdd, den 10. dec. 1981,
P.b.v.
Henning Jensen

T. Ross Sorensen
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